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Hovedpunkter

1. Stigende transaksjonsvolum
2. Leietakerne bremser

3. Hoy etterspersel etter de mest
sentrale beliggenhetene




Myk landing for forbrukerne (?)
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Transaksjonsmarkedet: Bunnen er passert

Rullerende 12.mnd transaksjonsvolum (NOK mrd.) - Norge og Bergen
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Hoyt transaksjonsvolum, men fa transaksjoner

Entra Trondheim

Kjgper: EC Dahls Eiendom
Pris: 6,5 mrd. NOK

Equinor HQ, Fornebu Oslo

* Kjgper: Norwegian Property
e Pris: 2,85 mrd. NOK (1 NOK + gjeld)
* Verdi- 33 % since 2016.

Wilog

» 17 lagereiendommer
*  Kjoper: NREP
*  Pris: 3 mrd. NOK (50% solgt)

Stortorvet 7

* Pris: Ca. 2,5 mrd. NOK
* Kjoper: KLP

D I\I B Neeringsmegling



Investorundersakelsen Bergen
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Investorer gjor seg klare til kjop

Andel investorer som forventer a vaere nettokjepere neste 12 mnd.?
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Investorene tror yieldtoppen er nadd

Hva er prime yield idag, og hva er forventning neste 12 mnd.?
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5 ars swap
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5 ars swap

B Yieldgap Bergen (Prime - 5 ars swap)
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Realrenten gir stotte for dagens yieldniva

Yieldgap Bergen (Prime yield Bergen - Realrente)
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Leieprisveksten i Bergen langt bak KPl og Oslo

Indeksert leieprisutvikling A - Kat og KP1 (2015=100)
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Kilde: Arealstatistikk. DNB Markets. Bearbeidet av DNB Nzringsmegling DI\IB Naeringsmegling



Kilde:

Arealstatistikk
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Leiepriser 2022

Gjennomsnitt: 2 590 per/kvm
Snitt 25 % hoyeste: 3 350 per/kvm
Antall kontrakter: 36

Leiepriser 2023

Gjennomsnitt: 2 540 per/kvm
Snitt 25 % hoyeste: 3 260 per/kvm
Antall kontrakter: 43
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Leiepriser 2022

Gjennomsnitt: 2 390 per/kvm
Snitt 25 % hoyeste: 3 270 per/kvm
Antall kontrakter: 47

Leiepriser 2023

Gjennomsnitt: 2 430 per/kvm
Snitt 25 % hoyeste: 3 150 per/kvm
Antall kontrakter: 55



Lav nybygging holder ledigheten nede

Kontorledighet de fire store byene
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Gode tider for hotellmarkedet
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Kilde:

RevPAR norske byer 2018-2023
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Benchmark Alliance

RevPAR Average Daily Rate Occupancy
2023 2024 2024 2023
City 2024 ytd  ytd +/- ytd 2023 ytd +/- ytd ytd +/-
Bergen 545 520 4,8% 1137 1088 4,4% | 48,0% 47,8% 0,4%
Oslo 723 708 2,2% 1274 1253 1,7% | 56,8% 56,5% 0,5%
Stavanger 659 615 7,1% 1262 1231 2,5% 52,2% 50,0% 4,4%
Tromsg 1779 1485 19,8% 2093 1729 21,0%| 85,0% 85,9% -1,0%
Trondheim 712 757 -5,9% 1226 1216 0,8% | 58,1% 62,3% -6,7%
Alesund 516 567 -9,0% 1127 1137 -0,9% | 45,8% 49,9% -8,2%
Norway 671 642 4,4% 1276 1225 4,2% | 52,6% 52,5% 0,2%
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Oppsummering

* |nvestorene tror bunnen er nadd
e Leietakerne bremser

* Press pa de beste beliggenhetene
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